
Posten Naam Berekening Toelichting
Boekwaarde Materiële Vaste Activa 29.186.000            [MVAW] Jaarrekening 2020 blz.128 *
Aantal woningen 812                          [N1]
Boekwaarde per Woning 35.943                    [1] [MVAW] / [N1]

Boekwinst Verkopen 1.283.000              [BWV] Jaarrekening 2020 blz.128
Aantal verkochte woningen 7                              [N2] 10 minus 3 Jaarrekening 2020 blz.73
Boekwinst per Woning 183.286                  [2] [BWV] / [N2]

(Leeg)Waarde per Woning 219.229                  [3] [1] + [2] Boekwaarde + Boekwinst
(Leeg)Waarde woningen 178.014.000          [4] [N1] x [3] Veronderstelling Leeg verkocht
Waarde Verhuurde Staat 124.609.800          [5] 70% Schatting Waarde verhuurd/Waarde Leeg

Factor Waarde Verhuurde Staat 4,27                        [5] / [MVAW]
Niet verantwoord 95.423.800            [6] [5] - [MVAW]

Factor 6,10                        [4] / [MVAW]
Niet verantwoord 148.828.000          [7] [4] - [MVAW]

Constatering
* BBV: Materiële Vaste Activa - Woningen
De waardering tegen Boekwaarde is 1/ voorgeschreven in het BBV en 2/ verboden in de gehele vastgoedsector
NB: Woningcorporaties waarderen sind invoering van de Woningwet 2015 tegen Marktwaarde in Verhuurde staat

Conclusie
In de jaarrekening wordt een waarde voor woningen verantwoord van -afgerond- 29 miljoen euro.
In de Jaarrekening wordt een waarde van [6] tot [7] oftewel  95 tot 148 miljoen euro aanwezig vermogen niet verantwoord.

In dit geval kan niet gesproken worden van een getrouwe weergave van het vermogen van de gemeente Koggenland
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